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1. ALTALANOS RESZ:

a.) A cég elnevezése: OZDINVEST Onkorményzati Vagyonkezel$ és Beruhazésszervezs
Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
A cég roviditett neve: OZDINVEST Kt

Székhelye: 3600 Ozd, Oktdber 23. tér 1.
Alapitas id6pontja: 1995. janius 15.
Cégforma: Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
Addszama: 11381242-2-05
Statisztikai szam: 11381242-6832-113-05
Cégjegyzékszam: 05-09-004107
Alapité tulajdonos: OZD VAROS ONKORMANYZATA
Jegyzett téke: 30 000 E Ft
b.) Tevékenységi kore:
- Fétevékenység:
- Ingatlankezelés

- Egyéb tevékenységi korok:
- ingatlan beruhazas, -eladas,
- ingatlanforgalmazas,
- ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése,
- ingatlaniigynoki tevékenység,
- mérnoki tevékenység, tanacsadas,
- szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység,
- vagyonkezelés,
- miuszaki vizsgalat, elemzés,
- titkari, forditdi tevékenység,
- mashova nem sorolt gazdasagi tevékenységet segits szolgaltatas.

A Kft. tevékenysége 1995-ben, azaz alapitdsénak idSpontjaban alapvetSen Ozd varos vezetékes
gazellatasdnak megvaldsitdsa és a gazvagyon kezelési tevékenységének elldtasa volt, mely
tevékenység jelenleg is a tarsasag feladatat képezi. Az ezt kdvetd években a 8 tevékenység az
Onkorményzattdl és egyéb szervektdl kapott megbizas alapjan beruhazasi-feltjitasi munkak
elSkészitése, szervezése, miiszaki ellendrzése, teljes korii lebonyolitasa volt.

Az els6 jelentSs véltozas 2008. évben kovetkezett be, amikor Ozd Véaros Onkorményzatanak
KepviselS-testiilete a 155/KH/2008. (V1.27.) hatarozatanak 1.) pontja alapjan a nem lakéscéld
ingatlanok kezel8i jogat 2008. jiinius 30. napjéval az OZDSZOLG Kht-tdl elvonta, és 2008. julius
1. napjatél az OZDINVEST Kft-nek adta at. A hatérozat 2.) pontja szerint a vagyongazdalkodas
fébb szabdlyairdl szolé 25/1993. (XIL.23.) onkorményzati rendelet III/A. fejezete elSirasai



értelmében a tisztan onkormanyzati tulajdont nem lakascélt ingatlanokra és az ingatlanokhoz
tartozé vagyonelemekre vagyonkezeli jogot létesitett és hatarozatlan idejli Vagyonkezeldi
Szerz&dést kotott tarsasagunkkal, mely 2016. december 31. napjaval megsziintetésre keriilt. Az
{izemeltetésbe kapott vegyes tulajdonu épiiletekben 1év$ ingatlanok kezelését Uzemeltetési
Szerz8dés alapjan végezziik, mely lizemeltetSi korbe a vagyonkezelSi jog megsziintetésével a
tisztan dnkormanyzati tulajdont ingatlanok is belekertiltek.

2009. januar 1-tél a 270/KH/2008. (XII.09.) hatarozat alapjan a Piacfeliigyelet és a Temetkezési
Gondnoksag Tarsasagunkhoz kertilt at.

2009. augusztus 1-t6l a 103/KH/2009. (V1.25.) hatarozat alapjan az egészségligyi alapellatashoz
tartozd korzeti orvosi rendel6k és védondi tanacsadd helyiségek ilizemeltetSi jogat lattuk el,
mely feladat azéta Tarsasagunk tevékenységi korébdl kikeriilt.

2009. oktdber 1-t8l a 159/KH/2009. (X.29.) hatarozat alapjan a telepgondnokok foglalkoztatasa
Tarsasagunkhoz keriilt, mely feladat ellatdsa 2010. december 31-én a telepgondnoki rendszer
megsziinésével tevékenységi koriinkbdl kikertilt.

2011. junius 1-t6l a 77/KH/2011. (IIL.30.) hatarozattal moédositott 26/KH/2011. (I1.17.) hatarozat
alapjan az énkormanyzat tulajdonaban 1évd lakascélu ingatlanok iizemeltetdi jogat latjuk el. A
feladat atvételével egyiitt at kellett venniink a korabbi kezel6 valamennyi ezen tevékenységgel
foglalkozd munkavallaljat, valamint meg kellett vasarolni a bérlék, hasznaldk altal
felhalmozott tartozasok lloméanyét és az OZDSZOLG Nonprofit Kft. 4ltal korabban megfizetett
peres eljarassal kapcsolatos kiadadsokat, raktarkészletet, miiszaki eszkdzdket. Meg kellett
fizetntink a 2011. majus 31. el6tti teljesités(i, de csak a feladatatadas-atvétel napja utan
kiszamlazott koziizemi dijakat és egyéb koltségeket. Mindezen kiadasok rendkiviil megterhelték
gazdalkodasunkat. Ezek az intézkedések kb. 20 M Ft egyszeri tobbletkiadast jelentettek
Tarsasagunknak; létszamunk 2011. jinius 1-t81 56 fére emelkedett.

2012. julius 1-jét6l a 78/2012. (V.17.) hatarozat alapjan a kozoktatasi intézményeknél tortént
4tszervezés soran a Kozponti Ovodai Konyha, a Biikk Etterem és az Arpad Vendéghaz
tizemeltetése Tarsasagunkhoz kertilt.

2016. méjus 20-tél a 130/2016. (V.20.) hatdrozat alapjan a KépviselS-testiilet dontstt az Ozdi
Vizmii Kft. jogutédldssal torténd megsziintetésérdl, mely az Ozdinvest Kft-be torténd
beolvadassal valdsult meg.

A vagyonkezelésbe adott ingatlanokra vonatkozé szerz6dés 2016. december 31-én megsziint. Az
ezzel kapcsolatos elszamolds az Onkormanyzattal megtdrtént.

2018. augusztus 31. napjan a Képvisel6-testiilet 92/2018. (VIL.13.) hatarozata alapjan a Kézponti
Ovodai Konyha miikddtetését megsziintettiik, az ezzel kapcsolatos feladatokat 2018. szeptember
01. napjatdl az Ozdi Varosiizemeltetd Intézmény vette at.



2. A KFT SZAMVITELI POLITIKAJA:

A beszamolasi kotelezettség teljesitésének id6pontja 2018. december 31. A szdmviteli politika
szerint a beszamol6 készitésének idSpontja 2019. 4prilis 25.

A Kft. - a tarsasagi forma, az éves nettd arbevétel nagysaga, a mérleg fGosszeg és a
foglalkoztatottak létszdma alapjan — kettfs konyvvitellel alatimasztott éves besziamold
készitésére, valamint konyvvizsgalatra kotelezett. Az éves beszamold adatai ezer forintban
értend k.

A kozzétételi és letétbe helyezési kotelezettség teljesitése céljabol az éves beszamoldt a tarsasig
az ftzleti év mérleg forduldnapjat kovets 6todik hénap utolsé napjéig az Igazsagiigyi
Minisztérium Cégnyilvantartdsi és Céginformécids Szolgalatdnak a kormanyzati portal utjan
elektronikus forméban megkiildi.

Tarsasagunk eredmény kimutatdsat osszkoltség eljdrassal késziti el, melyben a vallalkozés
lizemi eredménye megallapithaté a naptari évben az értékesités netté arbevétele, az aktivalt
sajat teljesitmények értéke, az egyéb bevételek, valamint az anyagi és személyi jellegli
raforditasok, értékcsdkkenési leirds és egyéb raforditdsok kiilonbdzeteként.

Az tizemi (lizleti) tevékenység eredménye és a pénziigyi miiveletek egyiittesen az adézds el6tti
eredményt mutatjdk. Ez az eredménykategdria a tarsasdg rendszeres, folyamatos
tevékenységébdl szarmazd eredményt tiikrzi.

Az eszkdzok és forrasok értékelése a Szdmuviteli Torvény mérlegtételekre vonatkozé el6irdsai
szerint torténik. Ezek szerint befektetett eszkdzként azok az immaterialis javak, targyi eszkozok
és pénziigyi befektetések keriilnek kimutatasra, amelyek rendeltetésiiknek megfelel6en
haszndlva tartésan, legaldbb 1 éven tul szolgaljdk a vallalkozéi tevékenységet. Azok az
eszkdzdk, melyek a tevékenységet csak 1 éven beliil szolgaljak, a forgdeszkozok kdzé tartoznak.

A forrasok kozott szerepld sajat téke, a céltartalék, a kotelezettségek a mérlegben a konyv
szerinti értéken kertilnek kimutatésra.

A mérlegben az immaterialis javak és térgyi eszkdzok az aktivalt brutté érték és az elszdmolt
ertékesdkkenés kiilonbségeként kimutatott (nettd értéken) szerepelnek.

A tarsasdgnal a befektetett eszkdzok terv szerinti értékesokkenésének jellemzdje a linearis lefrasi
modszer, amely eszkdzcsoportonként szézalékos mértékkel keriilt meghatarozasra, a hasznos
€lettartam végén varhaté maradvanyértékkel csdkkentett bekeriilési értékre vetitve.

A vagyonkezelésben 16v8 eszkozoknél maradvanyérték nem keriilt meghatdrozasra a
Vagyonkezelési szerz6dés szamviteli eléirasai szerint.



A Szamviteli Torvény altal biztositott, az egyedileg 100 E Ft értékhatar alatti eszkdzdknek
hasznalatba vételkori teljes Osszegli amortizacié lehetdségével a Tarsasagunk is élt.

A Szamviteli torvény elSirdsa alapjan a vevd, adds mindsitése alapjan az {izleti év mérleg
fordulénapjan fennalld és a mérlegkészitésig pénziigyileg nem rendezett koveteléseknél
értékvesztést kell elszamolni — a mérlegkészités idSpontjaig rendelkezésre allé informacidk
alapjan — a kovetelés kdnyv szerinti értéke és a kdvetelés varhatéan megtériilé osszege kozotti —
veszteségjellegli — kiilonbozet 0sszegében, ha az a kiilonbdzet tartosnak mutatkozik és jelentds
Osszegl. A tarsasagnal a vevdk, adosok egyedi mindsitése alapjan értékvesztést kell elszamolni,
ha a kovetelések legalabb 90 napos késedelemben vannak vagy azok megtériilése kétséges.
Ertékvesztést nem szdmolunk el, ha a fizetési megéllapodas rogziti a pénziigyi iitemezést, és azt
igazoltan a vevd betartja.

A mindsités soran a kdveteléseket, kolesdndket, elSlegeket
teljes értékiinek,

hataridén talinak,

kétesnek, ill.

behajthatatlannak

kell mindsiteni.

A behajthatatlannak mindsitett kovetelések nem képezik az értékvesztés elszamolasanak alapjat,
azokat — legkésébb mérlegkészitéskor — a mérlegkészitéskor rendelkezésre alld informacidok
alapjan egyéb raforditasként le kell irni. A kétesnek mindsitett kdvetelések utan képzendd
értékvesztés mértéke 100 %. A hataridén tuli kovetelések megtériilését egyedileg mérlegeli a
tarsasag és ennek alapjan rendel hozza megfelel6 mértéki értékvesztést.

Céltartalékok: Tarsasagunknal egyéb céltartalék képzésére keriilt sor a vagyonkezelési
szerzGdésben meghatarozott épiiletekre vonatkozo épitményado kotelezettség miatt.

3. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK:

Az OZDINVEST Kft. mérlege a Szamviteli Torvény el6irasa szerint és a tarsasdgunk dontése
alapjan az éves beszamold tételeit tartalmazza.

2018. évben a mérlegtételek soraiban atsorolds, atmindsités nem tortént. Az értékelésben
valtozas a targyi eszkozoket érintéen tortént hatdsok bemutatasat az értékcsokkenéssel
Osszefliggésben az 1-2. sz. tblazatai tartalmazzak.

A mérlegtételeket az év kozben is folyamatosan vezetett analitikus nyilvantartasok tamasztjak
ala, melyek tételesen tartalmazzak Tarsasagunk mérlegének forduldnapjan meglévo eszkozeit és
forrasait, mennyiségben és értékben.



Az eszkdzok és forrasok a Szamviteli Torvény értelmében bekeriilési (nyilvantartasi) értéken
szerepelnek a mérlegben, atértékelésiikre, értékiik modositasara okot ad6 gazdasagi esemény
nem tortént 2018. évben.

3.1. BEFEKTETETT ESZKOZOK:

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok bruttd értékének és értékesdkkenésének alakulaséat az
1., 2. sz. tablazat mutatja.

Brutté érték ndvekedés oszlopaban lévé adatokhoz fliz6d 8 informaciok:

A Kozponti Iranyitas részérdl egyéb eszkozok beszerzésére keriilt sor Osszesen 420 E Ft
értékben.

A piacfeliigyelet egyéb eszkdzeinek értéke 357 E Ft értékben novekedett.
- egyeb eszkozok 55 E Ft értékben,
- TOP palyazat keretében:
- 1db raklapemel6: 74 E Ft,
- 1db 300 kg-os raktari mérleg: 17 E Ft,
- 1dblapvibrator 94 E Ft,
- 4 db olajradiator 50 E Ft,
- 1 db monitor 20 E Ft,
- és4 db 240 l-es mtianyag kuka 47 E Ft értékben.

A Temetdgondnoksag egyéb eszkozeinek értéke az alabbi eszkdzdk beszerzésével novekedett
Osszesen 591 E Ft értékben:
- egyeéb eszkodz vasarlas: 329 E Ft értékben
- kozfoglalkoztatasi keret terhére 262 E Ft értékben flikasza, sovényvago és benzines
foldfuro keriilt beszerzésre.

A Vendéglatasi Divizié részére beszerzésre kertiltek az aldbbi eszkdzok osszesen 2 701 E Ft
értékben:

- Konyha teriiletén kamerarendszer felujitdsa 145 E Ft,

- kamerarendszer bévitése a kollégium épiiletébe: 95 E Ft,

- egyeb eszkdz (agy, asztal, szék, karnis és agynemtik) vasarlas: 2 460 E Ft értékben.

Bruttd érték csdkkenés oszlopaban 1évé adatokhoz fliz6d6 informacidk:

Tarsasagunk 2018. évben sajat erébdl 11 047 E Ft értékd beruhazast hajtott végre, melyekbdl
11.047 E Ft lizembe helyezése is megtortént.

Ujabb gézberuhdzas megvaldsitisaba a lakossag részérdl torténd utdlagos foldgazleagazo
vezeték kiépitésének igénye alapjan kezd Tarsasagunk.



Az értékcsokkenés valtozasat bemutaté tablazat ndvekedés oszlopa a 2018. évben
Tarsasagunknal nyilvantartasba vett valamennyi eszkdz elszamolt értékcsokkenését mutatja,
ami magaba foglalja az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti eszkézok azonnali, egydsszegi
koltségkénti elszamolasat is.

Az évkozi csokkenés a selejtezések miatt 4 865 E Ft elszamolt értékesokkenés kertilt kivezetésre.

szoftverek miatt.

Immaterialis javak esetében 170 E Ft értékcsokkenés keriilt kivezetésre elavult

Targyi eszkdzok leltarozasa soran leselejtezett eszkdzok értéke Osszesen 4 695 E Ft.

BEFEKTETETT ESZKOZOK BRUTTO ERTEK VALTOZASA 2018. EVBEN (Adatok E Ft-ban)

1. sz.tablazat

Nyito

8 -E k.. . E’ k.. . £ Z r o r o7 P
MEGNEVEZES érték nﬁv‘;k(:jdlés Cs_,‘{(;fll, Atsorolas Zgig i;tgll‘
2018.01.01. P e
IMMATERIALIS JAVAK 3 207 41 170 0 3 078
o | Farkaslyuki fogad6allomas 5 238 0 0 0 5 238
v = ﬁézvﬁf\e“?‘:_hél"’?at ) 387 347 0 0 0 387 347
Z ozse « Ut garazso
o 2 fsldter. 752 0 0 0 752
% :8 Jozsef A. 1ti garazsok 12328 0 0 0 12 328
: ¥ | Ing. kapcs. vagyoni értékdi j. 111 0 0 0 111
2 VK. | Korl. forg. képes gazvez. 20 908 0 0 0 20 908
N | Foldteriilet 461 0 0 0 461
1l s 2! Epiilet 6 607 0 0 0 6 607
Q| | 3 | Mészaki ber-ek, jarméivek 6 799 3551 2 896 0 7 454
:S % | Egyéb berendezések 13 791 417 105 149 14 252
‘2’ i, | Egydheskani 3143 0 0 0 3143
S| X
0 | :Q| viz | Miiszaki ber-ek, jarmiivek 16 472 0 62 0 16 410
\% g mil | Foyéb berendezések 16 0 0 16
=1 o | Egyéb eszkozok 1659 55 0 1714
)
R~ g | Mitiszaki ber-ek, jarmtivek 4 929 0 0 0 4929
@ = | Egyéb eszkozok 7 042 329 0 0 7 371
8 v.D | Miiszaki ber-ek, jarmiivek 580 0 580 0 0
: Egyéb eszkozok 9 344 2 701 1052 -149 10 844
T Kozfoglalkoztatas 0 362 0 0 362
M. | TOP-1.1.3-15-B01-2016/00018 0 302 0 0 302
" | TOP-4.3.1-15-B01-2016/00014 0 3211 0 0 39211
BERUHAZASOK 0 11 047 11 047 0 0
Minddsszesen: 500 734 22 016 15 912 0 506 838




3.2. KESZLETEK

A tarsasagunknal 2018. december 31-én az alabbi készletekkel rendelkezett leltar alapjan:

- Ingatlankezelési Divizi6 karbantartasi anyagok: 88 E Ft
- Temetkezési Gondnoksdg készlete: 3 048 E Ft
Osszesen: 3 086 E Ft
Kozvetitett szolgaltatasok: 5044 E Ft
Minddosszesen: 8 130 E Ft

A Vizmi Kft-t8l atvett anyagokra 100 %-os értékvesztés keriilt elszamolasra, melynek értéke
2381 E Ft. Tarsasagunknal ezen eszkdzok jellegiiknél fogva nem hasznosithatok. A késébbiek
folyaman értékesiteni probaljuk, sikertelenség esetén selejtezésre kertilnek.

3.3. KOVETELESEK

- A kovetelés 6sszege 39 766 E Ft, mely az alabbiakbdl tevSdik dssze:
- Vevokkel szembeni kdvetelés 78 120 E Ft, melybdl 2019. marcius 31. idSpontig 13 775

E Ft 0sszeg a vevOk részérdl rendezésre kertilt. A 2018. december 31-én rendezetlen
hatariddn tuli vevéallomanyra értékvesztést kell elszamolni, melynek értéke 53 989 E

Ft.

- Egyéb kovetelés 15 635 E Ft, melyek az alabbiak:
- Adott elSlegek: 4 629 E Ft, melybdl 4 622 E Ft a végrehajtoknak kifizetett elélegek.

- 105 E Ft rovid lejarata kolcson (hat havi) munkavallalok részére, ami 2019. évben

visszafizetésre kertil.

- A lakasdllomény atvételekor az Ozdszolg Nonprofit Kft-t6l 50%-0s aron

megvasarlasra keriilt az egy éven beliili belfoldi vevéi kovetelésallomany, mellyel

kapcsolatban az alabbi tablazat nyujt informaciot.

Megvasarolt kovetelésallomannyal kapcsolatos informacié 2018. dec. 31.

adatok E Ft-ban
2 ”k ;
: Athozat Yev’o o Behajthatlan S0 e
Megnevezés AT részérol et o) Atvitel kov. évre
el6z6 évrol i kov. kivez.
befizetés

Eredeti értéken 8 331 456 1914 5961
50%-o0s értéken 4165 228 956 2 981
Vevdi tulfizetések -32 -16 0 -16

- 2014. évben Tarsasagunk és az OHG Ozdi Hulladékgazdalkodasi Kft kozott
engedményezési szerzddés jott l1étre, mely szerint a lakéingatlanok bérldi altal




BEFEKTETETT ESZKOZOK ERTEKCSOKKENES VALTOZASA 2018. EVBEN (Adatok E Ft-ban)

2. sz. tablazat
Nyito s Lrat A A e
veonevezgs | e | B | B g | 2
2018.01.01. i
IMMATERIALIS JAVAK 2 814 11 170 0 2 755
o Falrkaslyuki fogadoallomas 2 584 315 0 0 2 899
= G’azvezete,k.halo'zat 183 826 23 240 0 0 207 066
I > | Jozsef A. uti garazsok
) 8 foldter. 0 0 0 0 0
% :’5’ Jozsef A. tti garazsok 3375 246 0 0 3621
2| & |Ing. kapcs. vagyoni értéki j. 0 0 0 0 0
<
QED VK. | Korl. forg. képes gazvez. 6493 627 0 0 7120
N | Foldteriilet 0 0 0 0 0
| |~ | Epilet 187 133 0 0 320
R| | 3 |miszaki ber-ck, firmivek 6799 486 2896 0 4389
'S ¥ | Egyéb berendezések 12 300 658 50 149 13 057
N
2 VK. | Egyéb eszkozok 3143 0 0 0 3143
Q:D :% viz | Miszaki ber-ek, jarmtivek 2716 1914 5 0 4 625
\% 8 mii | Eoyéb berendezések 8 5 0 0 13
=
ﬁ P.D | Egyéb eszkdzok 1513 132 0 0 1 645
7))
N g | Miiszaki ber-ek, jarmivek 4929 0 0 0 4929
é’ = | Egyéb eszkozok 5440 630 0 0 6 070
8 v.D | Mdszaki ber-ek, jarmtivek 392 12 404 0 0
’ Egyéb eszkozok 6 981 3204 721, -149 9 315
ok Kozfoglalkoztatas 0 362 0 0 362
M. | TOP-1.1.3-15-B01-2016/00018 0 302 0 0 302
TOP-4.3.1-15-B01-2016/00014 0 1094 0 0 1094
BERUHAZASOK 0 11 047 11 047 0 0
Minddsszesen: 243 500 44 518 15 293 0 272 725




az OHG Kft.-vel szemben felhalmozott, 30 napon tuli lejarattal rendelkez6
brutté 13021 E Ft Osszegli szemétdij-tartozast a Ptk. 328§-a alapjan az
Ozdinvest Kft-re engedményezte. 2018. év folyaméan 582 E Ft tartozast
rendeztek a bérl8k Tarsasagunk felé. Kivezetésre keriilt 1203 E Ft Osszegil
kovetelés. Egyenleg: 9 515 E Ft.

- Az Ozdszolg és az OHG kdvetelések teljes mértékben értékvesztéskeént
elszamolasra keriiltek az el8z8 évben. fgy a valamennyi befolyt Gsszeg egyéb
bevételként realizalodik.

- Arpad vezér ut 20/A., B., C. épiiletek feltjitisa kapcsan 10 évre kamatmentes
kolesént nytjt a tulajdonosok részére. Ennek torlesztése 2018. év folyaman
megkezd8dott. A kamatmentes koleson teljes Osszege 6 376 E Ft, melybdl 2018.
év folyaman 591 E Ft megtériilt. Egyenleg: 5 785 E Ft.

- 35 E Ft a lakashasznélati dij és 3. kategérias 6vadékbdl tevédik dssze, melynek
rendezésére 2019. év folyamén keriil sor, vagy bérld részére torténd
visszafizetéssel, vagy tartozasba torténd beszamitéssal, vagy felujitasra torténd
felhasznalassal.

- Bartdk tti lakasok elkiilonitett pénzeszkdz: 283 E Ft.

- DPalyazati timogatés kovetelés Osszege 2018. évre 4 058 E Ft.

A fennmaradé 740 E Ft az dnkormanyzat felé talfizetésbdl tevddik dssze.

- Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kertiltek megvételre 69 794 E Ft
értékben.

- A mérlegben szerepld pénzeszkdz 40 041 E Ft 2018. december 31-ei allapotot tiikroz,
melynek csokkenése varhaté 2019. L. n. évében, a Kft. eldrelathatd kotelezettségeinek
teljesitése miatt.

Pénzeszkozok 2018. december 31-én

adatok E Ft-ban
Megnevezés Osszeg
Pénztar 3 878
Bankszamlak (Sajat- és idegen pénzeszkoz (6vadék, 48-as, Bartdk tti és Velence 36 163
telep 9-10. bérl,, Kozfoglalkoztatés))
Osszesen: 40 041

3.4. AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS

Kiadasok id8beli elhatarolasa 567 E Ft, mely a 2019. évet terhelS, de a 2018. évben felmeriilt
el6fizetési dijakbdl keletkezett.

Bevételek idébeli elhataroldsa 16 388 E Ft, mely a 2018. évre jar6 Tigaz tizemletetési dij, és az

{izemeltetéssel kapcsolatos kiszémléazott dijak, amelyek 2019. évre varhato dsszegek.

Az aktiv id8beli elhataroldsok osszesen: 16 955 E Ft.
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3.5. SAJAT TOKE

A Tarsasag sajat t8kéje 2018. december 31-i fordulénappal 205 047 E Ft az alabbi megbontas
szerint, valamint a 2017. december 31-i allapothoz hasonlitva az alabbiak:

adatok E Ft-ban

SAJAT TOKE ELEMEI 2017. december 31. 2018. december 31.
Jegyzett téke 30 000 30 000
Téketartalék 264 397 264 397
Eredménytartalék -77 948 -94 960
Addzott eredmény -17 012 5610

3.6. CELTARTALEKOK

A Tarsasagunk vagyonkezelésében 1évS ingatlanok tekintetében 6 évre visszamendleg
épitményado keriilt kivetésre 17276 E Ft értékben, mely 2018. évben lett jogerds. Az
épitményado 2012-2017. év kozotti idSszakot érint ezért céltartalék keriilt megképzésre a
kivetett ad6 értékében 2017. évben. 2018. év folyaman Tarsasadgunk részérél 15000 E Ft
megfizetésre kertilt.

3.7. KOTELEZETTSEGEK

Hosszu lejaratu kotelezettségek az alabbiakbdl tevédik dssze:

- Lizing miatti kotelezettség: 2456 E Ft
- Vagyonkezelésben 1évé gazvagyon: 19 015 E Ft
- 48-as uti és Velence telep 9-10. bérlakasok elkiilonitett pénzeszkdzei: 16 047 E Ft

- Arpéad vezér 20. épiilet feltijitas onkormanyzat felé kotelezettség: 5738 E Ft
- Ovadék: 86 585 E Ft
Osszesen: 129 841 E Ft

A Kft-nek révid lejarata kotelezettségei allnak fenn 2018. december 31-én, melynek Gsszege
39.698 E Ft, ebbdl:
- Szallitokkal szembeni tartozas 14 541 E Ft, mely kiegyenlitésére 2019. évben keriil sor.
- Egyéb rovid lejaratt kotelezettségek 25 157 E Ft, ebbdl:

- Munkavallalékkal szembeni kotelezettség: 6 485 E Ft

- Tb kotelezettség: 1 609 E Ft,

- Adohatosaggal szembeni tartozas: 4 145 E Ft,

- Onkormdnyzat felé fennéllé helyi ad6 és pétlék tartozas: 108 E Ft,

- AFA tartozas: 3 743 E Ft,

- Banki folyészamla tartozas: 1 525 E Ft,

- Tamogatasokkal valé elszamolasi ktelezettségek: 4 187 E Ft,

- Egyéb tartozas: 3 355 E Ft.
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3.8. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A 2018. évet terhel8, de a mérleg forduldpontjat kovetSen teljesitett kiadasok is itt jelennek meg.

- Befolyt bevételek: 295E Ft
- térités nélkiili atvétel: 7730 EFt
- bérlakas allomany licitlakbér elhatarolt bevétel: 6 869 E Ft
- Fejlesztési célra kapott tamogatas (Vizm{ Kft-tdl atvett): 108 E Ft
- Fejlesztési célra kapott timogatas (Piac és Ujtelepi projekt): 2116 E Ft
- 2018. évi koltségek: 14 814 E Ft

Passziv idébeli elhatarolasok dsszesen: 31937 E Ft

4. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK:

A piaci kdrnyezet és koriilmények valtozasa miatt a Kft. tulajdondban 1év gazvezetek vagyonra
tarsasagi adé szerinti 2015. évtdl az elkovetkezendS években 6%-os értékcsokkenési leirast
érvényesitiink.

Tarsasagi ado kiszamitasa (adatok E Ft-ban):

Adozas el6tti eredmény: 7 264
Adodalapot noveld tételek dsszesen: 87 857
Terv szerinti écs + kivezetéskori netto érték: 33758
Kovetelésekre elszamolt értékvesztés: 53 989
Egyéb noveld jogcimek: 110
Adodalapot csokkento tételek dsszesen: 76 740
Adotorvény szerinti écs + kivezetéskori nettd érték: 10 831
Veszteség leiras 3632
Céltartalék felhasznalas 15 000
Kovetelések visszairt értékvesztése: 47 277
Adéalap: 18 381
Tarsasagi ado (9%): 1 654




4.1 ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

Az értekesités nettd arbevételének és az egyéb bevételnek megoszlasat, és annak el6z8 évhez
tortént valtozasat a kovetkezd tablazatban mutatjuk be.

adatok E Ft-ban
TEVENYSEGEK Ertékesités netté drbevétel megoszlisa 2017. évben | 2018. évben
TIGAZ bérleti dij: 22000 22 000
S 2k 2 61 6 bevétel (2018. évtd
Kot s Egyebﬂteve ”eny'Sfegekb'o eredc’> b.ejlete ( 018. évtdl 1725 13529
Vizmii Kft-6l sajat tulajdon utani arbevétel):
Egyéb bevétel: 27 380 3848
. Uzemeltetés nem lakds (2008.07.01-t81) 63 476 70 975
Igii?;;“ RS Uzemeltetés lakas (2011.06.01-t61) 106 379 105 367
Vizmt Kft. sszeolvadas (2016.08.01-t41) 11339 0
e Aruk és szolgaltatasok 54 407 63914
Temetkezési Divizio 7 ;
Uzemeltetés 22763 24915
Piacfeliigyeleti Divizid | Piaci tevékenység 23 818 24 243
{(ozpontl (?Y?dal’ Konyha (2,018.0,8.3,1. 73 687 49779
tizemeltetési jog atadva az OVI részére)
Vendéglatasi Divizi¢ | Arpad Vendéghdz 884 1593
(2012.07.01-t61) Kasziné 4070 3030
Arlé idiilé 248 264
Kollégium 12 068 36 819
Osszesen: 424 244 420 976

Kozvetitett szolgaltatadsokbdl befolyt bevétel: 26 080 E Ft.

Tarsasagunk gazdasagi bevételét az értékesités nettd arbevétele és az egyéb bevétel dsszesitve

adja meg.



5. A TARSASAG PENZUGY, VAGYONI ES JOVEDELMI HELYZETE:

ELEMZESI MUTATOK
Mutato megnevezése Szamitds 2017. év 2018. év Index%
Tdke ellatottsagi mutatd ) S_a]LtOﬁ“ 45,5 50,2 110,3
Osszes eszkodz
Sajat t8ke ardnya §_a]it0_1<el 101,2 120,9 119,5
Kotelezettség
Befektetett eszkdzok Sajat téke
113
fedezete Befekt. eszk6zok oz i i
Tartos l?efektetes B?fekt. eszko%ok 58,7 57,3 97,6
aranya Osszes eszkodz
Targyi /eszkozok T?rEVI eszko'z.ok 586 57,2 97,6
aranya Osszes eszkodz
TOkeerdsség . &JLOI(GI 455 50,2 110,3
Osszes forras
Sajat t6ke aranya S_a]Ltok”_e 665 6,83 102,7
Jegyzett tGke
Likviditasi mutatd Forgoeszkozok 203,1 3973 195,6

R6vid lejarata kot.
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CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok E Ft-ban

MEGNEVEZES El6z6 év | Targyév
I. |Szokasos tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz valtozas -7 645 1492
1. | Adozaés el6tti eredmény | 15117 7264
Adozas el6tti eredmény korrekcidja t| -15388| -7531
2. | Elszamolt amortizacid i 31638| 33471
3. |Elszamolt értékvesztés visszairas + -4 668 6712
4. |Céltartalék képzés felhasznalas kiilonbozete £ 17276 -15000
5. |Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye t| -15098 -351
6. |Szallitoi kotelezettség valtozas + 1474| -40909
7. |Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozas - -7429| -2417
8. |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa - 4084 7 542
9. |Vevd kovetelés valtozasa + -6768| 22557
10. | Forgdeszkdzok valtozasa (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) 3 2423| -3589
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + 1823 -4603
12. | Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) - -1895| -1654
13. | Fizetett, fizetend 6 osztalék, részesedés - 0 0
II. |Befektetési tevékenységb6l szarmazo pénzeszkoz-valtozas 25584 | -10408
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -3616| -11046
15. | Befektetett eszk6zok eladésa 29 200 638
16. | Kapott osztalék, részesedés 0 0
IIL. | Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 1215| 16995
17. | Részvénykibocsatas, tékekivonas bevétele + 0 0
18, Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak N 0 0
bevétele
19. | Hitel és kolcson felvétele + 0 0
20. Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezetett bankbetétek N 0 0
| torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
21. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 20418 1338
22. | Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
23. | Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
24. | Hitel és kolcson torlesztése és visszafizetése - -28 000 0
25. | Hossz1 lejaratra nyujtott kolesondk és elhelyezetett bankbetétek - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - -30 -110
7. A’lapl’ts')kkal szembeni, ill. egyéb hosszt lejarati kitelezettségek g gso7| 15767
valtozasa
IV.|Pénzeszkozok valtozasa 19 154 8 079




6. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK:

A 2018. december 31-i foglalkoztatasi adatok:

- féallastt munkavallaldk: 35 f6
- feliigyelSbizottsag: 316

Ezzel Osszefiigg6 személyi jellegti kiadasok:

- Dbérkoltség: 138 751 E Ft
- megbizasi dij: 11 193 E Bt
- tiszteletdij: 960 E Ft
- szocidlis hozzéjarulasi ad6: 27 569 E.Ft
- rehabilitaciés hozzéjarulas: 497 E Ft
- egyéb bérjarulékok: 3489 E Ft
- személyi jellegti kifizetések: 11175 E Ft
- reprezentdacio és iizleti ajandék: 618 E Ft

Osszesen: 194 242 E Ft

A vezet6 tisztségviselS részére a Tarsasag elSleget, kolesont nem folyositott, neviikben garanciat
nem vallalt.

A Tarsasagnal feliigyelSbizottsag miikodik.

Tarsasagunknal a vezet6 tisztségvisel6 és az felligyelGbizottsag az tizleti évben jard
jaranddsaganak dsszege csoportonként dsszevontan:

) adatok E Ft-ban

Csoportok 2017. évben 2018. évben
Vezetd tisztségviseld 6470 5717
Felligyel&bizottsag 960 960

A Térsasag tulajdonosi tAmogatast vett igénybe.

Kutatas, kisérleti fejlesztés a targyévben nem volt.

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevétel, koltség, raforditas nem volt.

Ellen6rzés soran feltart hiba nem volt.

A Tarsasag kornyezetre karos tevékenységeket nem folytat, igy kornyezetvédelemmel
kapcsolatos eszkozei és kiadasai nincsenek.

A Tarsasag nem végez olyan szolgaltatast, amely soran veszélyes hulladék vagy a kornyezetre
karos anyag keletkezne.

A szamviteli torvény el6irasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a
megbizhatd és valds Osszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténé bemutatasahoz.

A Tarsasagunknal az év zarasa utdn a mérlegkészitésig eltelt idészakban bekovetkezett
események teljes kortien lettek figyelembe véve. Egyéb a kiegészité mellékletben kotelezSen
bemutatandd ténnyel, adattal Tarsasagunk nem rendelkezik.




A 2018. évben keletkezett eredményt a hatarozati javaslat értelmében eredménytartalékba
helyezi.

Képviseletre jogosult személy neve: dr. Téth Andrea

Cime: 3600 Ozd, Szent Istvan ut 12.
Szamviteli szolgaltatast végzd neve: Kun Nikoletta 128301
Koényvvizsgalati tevékenységet ellatd cég neve:  Saldocontroll Kft. 000847
Koényvvizsgalatot ellaté személy neve: Szabé Gaborné 001872

Konyvvizsgalo altal targyévi iizleti évben konyvvizsgalat dija 6sszesen: 840 E Ft.

Ozd, 2019. 4prilis 25.

QZDINVEST KFT.
3409 Ozd, Oktober 23. tér 1.
Addszam: 11381242-2-25%

ar.. 10 Aoher.

dr. Téth Andrea
ligyvezetd
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